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Ledelsespategning

Administrator og bestyrelsen har behandlet og godkendt arsregnskab for 2016 for

E/F @resund Strandpark, Etape 1, som indeholder resultatopggrelse, balance og noter.
Ejerforeningen er ikke omfattet af arsregnskabslovens bestemmelser, og regnskabet er derfor
opstillet i overensstemmelse med foreningens vedtaegter samt dansk regnskabspraksis for
foreninger, der ikke er omfattet af arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, saledes at arsregnskabet giver et
retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december
2016 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2016 - 31.
december 2016.

Vi indstiller regnskabet til generalforsamlingens godkendelse.
Frederiksberg, den 30. marts 2017

Administrator

DEAS A/S

dlly Schavia # Yhber
Helle Scharla Kirsten Krogh Sehestedt
ejendomsadministrator regnskabschef

Bestyrelsen

Kgbenhavn S, den 30. marts 2017

ﬂyeﬁ 6/{

Lena Holm Saxtoft Ellen-Margrethe Soelberg  Annette Stark

Bes yrelseZ;azgj 5%}&,‘527%@%/3
A e

2 il il
f//74?’Z X 2N

Michaell Floyd Jensen '

Séledes godkendt pa ejerforeningens ordinaere generalforsamling den 24. april 2017.

CHI L(J Sclnanla

dirigent
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til medlemmerne i E/F @resund Strandpark, Etape 1

Konklusion

Vi har revideret &rsregnskabet for E/F @resund Strandpark, Etape 1 for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2016, der omfatter resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes i
overensstemmelse med regnskabsbestemmelserne i vedteegterne og dansk regnskabspraksis for foreninger.

Det er vores opfattelse, at 8rsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2016 i overensstemmelse med regnskabsbestemmelserne i vedteaegterne

og dansk regnskabspraksis for foreninger.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yder-
ligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nsermere beskre-
vet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uafhangige af
foreningen i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold
til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet

som grundlag for vores konklusion.

Fremhavelse af forhold i regnskabet

Vi skal henlede opmaerksomheden p8, at drsregnskabet er udarbejdet med det szerlige formal at opfylde
regnskabsbestemmelserne i foreningens vedtaegter. Som fglge heraf kan regnskabet veeret uegnet til andet
formal.

Fremheaevelse af forhold vedrgrende revisionen
Foreningen har som sammenligningstal i resultatopggrelsen medtaget generalforsamlingsgodkendt budget.
Budgettet har, som det ogsd fremgar af regnskabet, ikke vaeret underlagt revision.

Fremhavelse af forbehold om ledelsesansvar

Der er i regnskabsdret udbetalt skattepligtig indkomst, som ikke er indberettet til SKAT i henhold til lignings-
loven, hvorved ledelsen kan ifalde ansvar. Vi har anbefalet administrator, at der fremadrettet tilbageholdes
offentlige ydelser af al skattepligtig indkomst og vi har anbefalet bestyrelsesformanden om at bringe forholdet
i orden ved selv at Ignangive udbetalingen, sdledes at der afregnes offentlige ydelser, herunder A-skat og
AM-bidrag heraf.

Bestyrelsens og administrators ansvar for drsregnskabet

Foreningens bestyrelse og administrator har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et
retvisende billede i overensstemmelse med regnskabsbestemmelserne i vedtaegterne og dansk regnskabs-
praksis for foreninger. Foreningens bestyrelse og administrator har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som foreningens bestyrelse og administrator anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregn-
skab uden veaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelse af drsregnskabet er foreningens bestyrelse og administrator ansvarlig for at vurdere
foreningens evne til at fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er
relevant; samt at udarbejde &rsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift,
medmindre foreningens bestyrelse og administrator enten har til hensigt at likvidere foreningen, indstille
driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion.
Hgij grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres
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i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gaeldende i
Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformation kan opsta som

folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at
de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer
pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

o Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i rsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation fordrsaget af besvigelser er hgjere end ved
vaesentlig fejlinformation for@rsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszettelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af foreningens og administrators interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af bestyrelsen og administrator, er
passende, samt om de regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som bestyrelsen og
administrator har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om foreningens bestyrelse og administrators udarbejdelse af &rsregnskabet pé
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det
opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan
skabe betydelig tvivl om foreningens evne til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er
en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre opmaerksom pé oplysninger herom
i &rsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion.

Vores konklusioner er baseret p& det revisonsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revi-
sionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at foreningen ikke leen-
gere kan fortsaette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af drsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sddan méade, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med foreningens bestyrelse og administrator om blandt andet det planlagte omfang og

den tidsmaessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder even-
tuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Kgbenhavn K, den 30. marts 2017

Wulff Jgrgensen
Statsautoriseret revisor
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Regnskab Budget Regnskab

Resultatopggrelse 2016 2016 2015
(ej revideret)

Indteegter
Aconto EfF-bidrags vim ssesammosans wwss inss suses soms s 1.047.001 1.047.000 1.047.001
Renteindtaagter: e s iess v somes sims mess sews owss wvns 7.618 8.000 12.205
Indtaagteri alt...cocirnmrnccrnnrs s sssnnsssnssansas 1.054.619 1.055.000 1.059.206
Udgifter
Bidrag til andre foreninger.........covvvviviiiiiininnns 206.409 207.000 206.409
Forbrugsafgifter......coovviviiiiiiiiiiiicn s 208.522 234.000 220.995
Forsikringer og abonnementer............oocvvvinnnns 153.274 133.000 116.383
Renholdelse 0g viceveert.....cvovviiiiiiiiiiennennens 161.434 181.000 178.765
Administrationshonorar, DEAS A/S.......ccvvvvnenne 50.743 51.000 51.524
@vrige administrationsomkostninger............... 120.168 139.000 117.899
Lgbende vedligeholdelse..........ccoevviiiiiiiiinnnnnns 462.717 110.000 184.634
Stgrre vedligeholdelsesarbejder..........c.ccuvvenne. 33.494 0 0
REMtEUAGITEET s suvanams sovn sans sues wuses swas womn sues wamn o 0 0 5
Udgifter i altiimussmmssomsanimsssisssnnsmyasvane 1.396.761 1.055.000 1.076.614
Ordineaert driftsresultat......c.cvvvmrvnmmrnamnnnnnnns -342.142 0 -17.408
Ekstraordineer indtaegt.....coocoiviiiiiiiiiniinnnn 0 0 89.328
Arets resultat.....ccoresreirnnrmsrnsirnn .. -342.142 0 71.920

Stgrre

vedligeholdelsesarbejder
2%

Legbende vedligeholdelse
33%

@vrige administrations-
omkostninger
9%

Administrationshonorar,
DEAS A/S
4%
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Balance Balance
Aktiver 31/12 2016 31/12 2015
Omsaetningsaktiver
Tilgodehavender
UdIZ8G FOF B8 s vims vvuns wonn sns vima cven revmaassmesss sees 15 s308H Sass Soms (st o 500 2.260
Tilgodehavender i alt....ccciirierimrnmrressasnssi e s 500 2.260
@vrige tilgodehavender
TilgodehaVender. .. vis ws sow s sws s ams o svms v svmis 2o s s aams 53 90 12.587 77.528
N ATMETEGNSKAD 1as wmoron moins v cnins scnmis s 545578 8055 5.5 S5 5455 FEFRE G0 08 085 & 20.475 0
@vrige tilgodehavender i alt....cccociiimnmrmrmrrrssssseserassassnasass 33.062 77.528
Likvide beholdninger
Nykredit Bank 8117-2592759. . iiiiiiiiiiieiiiiiiienaseeeeaaens 5.542 392.482
Vendsyssel Sparekasse, 9070 1624463648.........ccccevvviiviiinnnnn, 769.715 762.138
Likvide beholdninger i alt....cccccvemvemmesmnssmnnsssnssssnsnnnssnnsnnns 775.257 1.154.620
Omsaetningsaktiver i alt.....ccvciieiiermnsmnsm s s s ssnsnsnasnnas 808.819 1.234.408
X o V2= ol | o 808.819 1.234.408
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Balance Balance
Passiver 31/12 2016 31/12 2015
Egenkapital
Egenkapital; Priffios s s v coss somss sans soss ssmasvass s v sese s qees ses o 914.639 842.719
P RIS v e 5 5 SRS 3 W -342.142 71.920
Egenkapital i alt....cvccvrmemeimssni i s s sn e 572.497 914.639
Hensaettelser
Hensat til vedligeholdelse........covviiiiiiiiiiiii 225.000 225.000
ANVENAE | 8rEt.uu.iiiiiiiiiiieeeeeirriieseeeeeeaereeeeeeeeressrnan e eeeesnnnnns -123.500 0
Hensaettelser i alt....cccviccmnmmmmmmenmssmnssssassssssansnanssnnssnnnsnnsus 101.500 225.000
Kortfristet geeld
Anden gaeld
Forudbetalte faellesomkoStNiNger....vviiiiiiiiiiiiiiiiiiicir s 1.847 2.713
10 ANAEN GBI wuns s wnems wnsn svms sum vuiws wimns v £ Sos swas HEsE RIS Qeas ot sovs 2.798 0
Kireditorer = BamIeKONED s cros svuns vomennuns s sues sowes s savasassn sess s S8 29.793 66.542
Skyldige omKOSENINGE . .cviiiiriiiiiiir 85.501 11.225
11 Varmeregnskabi: : s wes sess wsws s vosen sims poss sxmas s3 swsssses vaes wous ses o 0 3.792
12 VandregnNsKabi ... ceis sess oss soss s5es sns sas sxss s Do s s aves sees sass 6o 14.883 10.497
Anden gaeld | Al ssmmmmsasssumsunmisessssmissemsssnsosssssanymsss s 134.822 94.769
Kortfristet geeld i alt....cccvvemrvimmmnnmsnsmssssssssssnssnsssnsnansnnnnsnnnns 134.822 94.769
(o] [ [ -] | RO R e T e, 134.822 94.769
[T NVL-) - | | A ——————— RS 808.819 1.234.408
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Regnskab Budget Regnskab

Noter 2016 2016 2015
(ej revideret)

Renteindtaegter
Renteindtaegter, bank......coovviiiiiiiiiiiiiiiiinenns 7.618 8.000 12.205
Renteindtaagteri alt....cccviericvnnsmsnnmsenssssnnnsnes 7.618 8.000 12.205
Bidrag til andre foreninger
Bidrag til grundejerforening.......cccovveviiiiieineinnnnne. 206.409 207.000 206.409
Bidrag til andre foreningeri alt....cccivvmrrennsannsns 206.409 207.000 206.409
Forbrugsafgifter
El til faellesarealer....cocvvviiiiiiiiiiiiiieiiceas 75.500 100.000 91.771
=] g Lo} V7= 1 (o] o FS PP 133.022 134.000 129.224
Forbrugsafgifter i alt....ccccvvarnammersarssmsansnsnasnanns 208.522 234.000 220.995
Forsikringer og abonnementer
Ejendomsforsikring....cicciveiieiiisseseniiniiinininian, 57.398 57.000 56.049
Service = EleKtrOIYS s vuws snis vsssi vims sans vuss snsswswssssns s 0 7.000 0
Service - varmean!aag...cccvviiiiii i 0 7.000 0
Service - ventilation.....coiciviiiiiiiiiiiiniii 11.419 5.000 5.313
Service - alarm m.v. elevator........cceeviiiiniiiinnenns, 67.582 43.000 40.904
Service - graffitiafrensning.......cccoovveiiiiiiine, 0 0 688
Energistyring...ccociiiiiiiiiiiiicn e 8.250 8.000 8179
Hjemmeside/Web.....oviviiiiiiiiiiic e 7.625 5.000 4.250
@vrige abonnementer......c.ovviiiiiiiiiiiii 1.000 1.000 1.000
Forsikringer og abonnementer i alt........c.cvuue 153.274 133.000 116.383
Renholdelse og vicevaert
Vinduespolering.....ccvevieiiiriniirin e 23.228 25.000 22.928
Ejendomsservice og trappevask.........cocvviviiiiiinnnns 118.420 118.000 117.534
Anden FENROIdE)SE s v voms s vnns suss vems sums swws vas s swss sen 19.786 38.000 36.244
Materialeudgifter og anskaffelser.............ccoeviinnnns 0 0 2.059
Renholdelse og vicevaert i alt......ccvvmmnsnsnnnnnnnnas 161.434 181.000 178.765
@vrige administrationsomkostninger
Godtggrelse til bestyrelse......ccoovveiiiiiiiiiiiiiiiennns 4.500 6.000 6.000
Lognudgift, bestyrelse......covvieiiiiiiiiiiiiciieens 27.000 28.000 27.000
AV £ ] o 10.375 9.000 9.000
Advokat, juridisk bistand.........ccceveiiiiiiiiiin 0 20.000 0
Udarbejdelse af varmeregnskab...........ccovvviiiinnnnns 46.274 56.000 55.631
Bankgebyrer....oooiiiiiiiiiii 4.878 4.000 4.285
[} ey A <o) o)1= ] o Ve TR O 12.352 7.000 6.863
Foreningsarrangementer.....cccovviviiiiiiiiiiiiiinii, 737 4.000 0
MBdeudgifter....coiiiiiiii i 12.083 5.000 4.948
Gaver 0g reproesentation v s svss voss s swes swws swws swens os 1.969 0 4.172
gvrige administrationsomkostninger i alt....... 120.168 139.000 117.899
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Regnskab Budget Regnskab

Noter 2016 2016 2015
(ej revideret)

Lgbende vedligeholdelse
Bygningsbasis
FUNAaMENE s swwns awms vaws s vows v s s 7 sdins o v 0 0 19.829
Primasre bygningsdele
LY SKRSSEE . crove wimies winmin wninio smsmi i b 6055 €055 EE5 7T § 6575 s 3 687 0 0
Y L= =] 925 0 0
Kompletterende bygningsdele
Vinduer i facade......ocoviiiiiiiiiiiiiiiinii e 3.927 0 2.860
Dgre i facade...ccveiiiiiiiiiiicii 107.599 0 1.263
LASE OQ NBGIEI .. ieuiiiniiiieiiieiierieeeeeaeereeneereeens 913 0 6.685
(D171 R 1 aTe [S] V7= Yo [« [T 1.923 0 0
Overfladebekl=dning
Facadebeklaedning.....coovvvevieiiiiieiiiiiiiiee s 2.699 0 500
Gulvbelaegning, behandling......ccoevvvviiiiiiiiinneennn 27.289 0 0
Loftsbeklo2dnini Qs smes sves ssne sumn simsvssmmsmen vaws somn swss ses 2.459 0 0
Tagbek|eoadDiNG sss sunss soss sous sams v vwas cans ovwns swes goss nss 575 0 0
VVS-anlaeg
AffaldsSan|eeg. cvoceeivsimniirieesvonsonionmnnmnarassssnssminsviis 0 0 313
FaldStamimMer. s cos.s s ses wnms sxms ses wms 5o S5 G0 6o 312 0 0
BTGB .cc.v wann socms sieimm mimeinm vinin s 5603 e 57550 A0 8 R R ST W 84 0 0 1.955
Vandinstallationer......ccviiviiiiiiiiiii 868 0 0
Varmeinstallationer.....cooevviiiiiiiiiiiiiic 0 0 20.217
Ventilationsanlaag.......covvviiiiiiiiiici 7.563 0 36.562
El-anl=g
Belysningsanlaag....cccvviiiiiiiiiiiiiiii e 46.019 0 0
Afbrydere og kontakter........coooviiiiiiiiiiiiiiiiinns 0 0 375
Fibernet. oo 23.039 0 0
Telefonanlaeg..cvvevveevieiii i 5.830 0 2.788
RINGEATIEEG s vses ssivmn smms s waws wases vams wuws sw s s e s gus 0 0 819
ElEVatOIB L wes smums unss cams sos oy Sxamsussssis s5es Sess sEmRpamss 162.349 0 51.164
@vrige dele og anlaeg
e T=154 o o) n 4 PO PPPR 0 0 896
Graesarmering til ladcykler mm.....ccocovviiiiiiieinnnnns 61.960 0 0
Beplantning i cims ces wess vons vomvs avss s s s 50506 whas 2 0 0 4.563
Forsikringsskader - selvrisikO......cccvvviiiieiiniinnnnnns, 5.781 30.000 33.845
Budgetteret Igbende vedligeholdelse.................... 0 80.000 0
Lgbende vedligeholdelse i alt......cocrummrervarinnnnsns 462.717 110.000 184.634
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Regnskab Budget Regnskab
Noter 2016 2016 2015
(ej revideret)
8 Stgrre vedligeholdelsesarbejder
Indbrudssikring vinduer og terrassedgre............... 156.994 123.500 0
Anvendt af tidligere ars henlaeggelser...........ccuu.... -123.500 -123.500 0
Storre vedligeholdelsesarbejder i alt............... 33.494 0 0
9 Renteudgifter
Renteudgifter, bank......ccocvvviiiiiiiiiiii 0 0 5
Renteudgifter i alt......cccvvriimnirmrisnnsnnna. 0 0 5
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Balance Balance
Noter 31/12 2016 31/12 2015

10 Anden geaeld

Skyldig A=SKats covem auws s s smemvsns sass vams ovss sams 155 S0 Has o SRTSRDIN L 2.318 0
Skyldig AM-bidrag, lgnmodtager.......c.coviiiiiiiiiiiiinii 480 0
Anden gaeld i alt...ccicivermmmnmrrensissss s s s r s s e e 2.798 0

11 Varmeregnskab

Opkraevet aconto, iNdevaerende 8r........cuvrieeiurniereeriinineeeeieeeeeenns 239.060 257.940
NV armMeEUdGift. e i e -259.535 -254.148
Varmeregnskab i alt.....ccicvieriemnmrnmmsmnasnsmssmsnnnnsnssnsnnsnnsnn, -20.475 3.792

12 Vandregnskab

Opkraevet aconto, indevaerende r..........cuvueereeerrreerrriieneeeeeenennns 111.630 107.310
AV =1 5 L [0 T [ ] f oS N -96.747 -96.813
Vandregnskab i alt...cccccrimismsnsmssmmsnsssssssasssennsnsnnsssnnssnnnnnnnns 14.883 10.497
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